Stadt Ludwigsstadt
614 — Frank Ziener

Stadtsanierung
Hinweise zur Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB
(Sanierungsrechtliche Genehmigung)

In der Sanierungssatzung fir die Sanierungsgebiete Lauenstein und Stadtkern wurde die
Anwendung des § 144 Baugesetzbuch —BauGB- festgesetzt. Daraus ergibt sich die
Verpflichtung, flir bestimmte Vorhaben und Rechtsvorgénge im Sanierungsgebiet eine
sanierungsrechtliche Genehmigung der Stadt Ludwigsstadt einzuholen. Damit soll die
Umsetzung der Sanierungsziele gesichert werden. Die Entscheidung tber die Erteilung einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung wurde vom Stadtrat auf den Ersten Blrgermeister
ubertragen.

Ubersicht liber die genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgénge:

Zu § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

e BaumaBnahmen und Vorhaben, welche auch der Genehmigungspflicht nach der
Bayerischen Bauordnung unterliegen.

e BaumaBnahmen und Vorhaben, welche zu einer Wertverbesserung flhren; dabei ist
es unerheblich, ob diese BaumaBnahmen oder Vorhaben auch der
Genehmigungspflicht nach der Bayerischen Bauordnung unterliegen.

e Veranderungen von bestehenden Gebauden, soweit es sich nicht um MaBnahmen
des Bauunterhaltes handelt.

e Abbruch von Gebauden.

e Nutzungsanderungen.

e Gestaltung der Freiflachen.

Fir Abgrabungen und Aufschittungen wurde die Genehmigung allgemein erteilt. Die

sanierungsrechtliche Genehmigung ersetzt nicht eine evtl. erforderliche baurechtliche

Genehmigung.

Zu § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

e Miet- und Pachtvertrage, welche mit einer festgelegten Laufzeit von mehr als einem
Jahr abgeschlossen werden.

e Miet- und Pachtvertrage auf unbestimmte Dauer (mit gesetzlicher Kiindigungsfrist)
sind nicht genehmigungspflichtig.

Zu § 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB:

e VerduBerung von Grundsticken oder Grundsticksteilen (auch Wohnungseigentum);
der Kaufpreis ist im vorliegenden vereinfachten Verfahren nicht Gegenstand der
Prafung.

e Uberlassungsvertrage Ausnahme: Uberlassungen, die der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge dienen, sind nicht genehmigungspflichtig.

e Bestellung und VerauBerung von Erbbaurechten; die Gegenleistung ist nicht
Gegenstand der Prifung.

e In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten besteht ein Vorkaufsrecht fir die Stadt
Ludwigsstadt (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Dieses kann von lhnen jedoch
abgewendet werden (§ 27 BauGB), wenn Sie sich zu denselben MaBnahmen
verpflichten, die auch die Stadt Ludwigsstadt im Falle der Vorkaufsrechtsaustibung
durchfihren wirde.
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Zu § 144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Rechte, die in den Abt. Il oder IIl des Grundbuchs einzutragen sind

¢ Dienstbarkeiten,

¢ Reallasten,

e |eibrenten,

e Grundpfandrechte,
Grundpfandrechte, welche ganz oder auch nur teilweise zur Finanzierung von
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen an dem zu belastenden
Grundstick dienen, unterliegen keiner Genehmigungspflicht. Hierzu ist jedoch jeweils
eine Erklarung der Eigentimerin bzw. des Eigentimers wie auch des Kreditinstitutes
erforderlich, dass das Grundpfandrecht ganz oder auch nur teilweise (Angabe des
Teilbetrages) zur Finanzierung von BaumaBnahmen verwendet (Erklarung der
Eigentiimerin bzw. des Eigentiimers) bzw. ausbezahlt wird (Erklarung des
Kreditinstitutes).

Zu § 144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB:

e Schuldrechtliche Vertrage (z.B. Kaufvertrédge), welche die Verpflichtung zu einem
in § 144 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB genannten Rechtsgeschaft begriinden.

Zu § 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB:

e Die Begriindung, Aufhebung oder Anderung einer Baulast.

Zu § 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB:

e Teilung von Grundstlicken

¢ Die Aufteilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist nicht
genehmigungspflichtig. Die VerauBerung oder Belastung von Miteigentumsanteilen
unterliegt jedoch der sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht (§ 144 Abs. 2 Nr. 1
und Nr. 2 BauGB).

Der Antrag auf Genehmigung nach § 144 f. BauGB kann formlos erfolgen und ist zu richten
an die

Stadt Ludwigsstadt
Abteilung Planen & Bauen
Lauensteiner StralBe 1
96337 Ludwigsstadt

Dem Antrag sind je nach Rechtsgeschéaft und Vorhaben entsprechende Plane (1-fach),

Beschreibungen und Urkunden beizulegen.

Das Verfahren ist kostenfrei.
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